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CONCEPTOS GENERALES o

PLANIFICACION TERRITORIAL EN CHILE

Instrumento Objetivo Caracter
Plan de

Desarrollo Orientar el desarrollo de los

Regional centros urbanos de la Region | Indicativo

Regular el desarrollo fisico de
las areas urbanas y rurales de
diversas comunas que, por
Plan Regulador | sus relaciones, se integran en
Intercomunal una unidad urbana. Normativo

Regular el desarrollo fisico de
Plan Regulador | las areas urbanas de la
Comunal comuna. Normativo

Regular el desarrollo fisico de
un sector especifico de una
Plan Seccional ciudad. Normativo

Establecimiento de limites



PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL TALCA 28 OURPL AN

Google Earth

UHIAHISMQ E TERRITORIQ

Definicién de zonas

» actividades productivas de impacto intercomunal

» infraestructura de impacto intercomunal

* De restriccién por riesgo y Zonas no edificables

* De proteccioén por recursos de valor natural y recursos de valor
patrimonial cultural

* para extension urbana

- Areas verdes de nivel intercomunal

Definicion de normas de impacto intercomunal y supletorias de

nivel comunal

Declaratoria de utilidad publica: parques y vialidad , vialidad en

area rural

Definicion de densidades bruta promedio y maxima
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CONCEPTOS GENERALES B2

¢QUE ES UN PRC?

Es un instrumento de planificacion territorial que establece
disposiciones obligatorias dentro del area urbana

1 . Instrumento de planificacion territorial TIENE UN
establecido en la Ley General de Urbanismo ‘I MARCO LEGAL

y Construcciones

2. Sus disposiciones son obligatorias dentro del
limite urbano

3. A través del PRC la comuna decide el
momento, las prioridades, y las modalidades
de expansion del territorio apto para acoger
actividades urbanas




CONGEPTOS GENERALES

IMPAGTOS ESPERADOS DEL PRC

En toda la comuna:
® Definicién de las areas de mayor habitabilidad y aquellas susceptibles de consolidar (PRI TALCA)

" Apoyo al proceso de inversiones y gestion publica con un diagndstico actualizado (PIEP)

Dentro de los limites urbanos:
L Regulacion de los usos de suelo
® Definicion de condiciones de edificacion y ocupacion

L Reglamentacion de actividades o situaciones que generan impactos



CONGEPTOS GENERALES

IMPAGTOS ESPERADOS DEL PRC

Es oportunidad para pensar y planear la ciudad que queremos

Para qué no sirve:

= No es un plan de inversiones (no viene con recursos)
= No es un plan de gestion (no dice qué y como hacer lo que se planifica)

Ademas:
» Es de aprobacion lenta
= Sus efectos son de largo plazo

Se recomienda actualizarlo cada 10 anos.



PRC: LINEAS DE TRABAJO SIMULTANEAS Fas

1. TRABAJO URBANISTICO:

Disefno del Plan Regulador conforme a definiciones de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones (OGUC) e instrucciones de la DDU del MINVU (circulares
DDU 227, 440, 400, entre las principales ).

2. EVALUACION AMBIENTAL:

Evaluacion ambiental estratégica sujeta a supervision del Ministerio del Medio
Ambiente (circular DDU 430)

3. PARTICIPACION CIUDADANA:

Actividades que permitan la incorporacion de la comunidad en el proceso de toma de
decisiones del PRC
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Limite urbano de centros poblados de la comuna

Vialidad urbana (NO fuera del area urbana)

Zonificacion de las areas urbanas (incl. areas restringidas)

Normas urbanisticas (usos, condiciones de edificacion, etc,
NO normas de caracteristicas arquitectonicas)

Zonas o inmuebles de conservacion historica



LIMITE URBANO

Limite urbano 1 LGUC, Articulo 52: “ linea
imaginaria que delimita las areas urbanas...”

LIMITE URBANO



VIALIDAD URBANA 25 OURPLAN
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Vialidad urbana

Proyecta vias estructurantes
y locales:

> Establece franjas afectas
a declaratoria de utilidad
publica

» con sus respectivos
anchos minimos

» lineas de edificacion y
franjas sujetas a
expropiacion



NORMAS URBANISTICAS: USO DE SUELO

El uso del suelo en las areas
urbanas se rige por lo dispuesto
en el Plan Regulador.

Actividades
Productiva

Se establece una zonificacion para definir los tipos de uso
permitidos dentro cada zona y asi compatibilizarlos segun el
efecto que produzcan.



ZIONIFICACION SURPLAN

URBANISMO E TERERITORIOQ

Zonificacion del area urbana. En cada zona se establecen

las normas urbanisticas relativas a :
,
Areas restringidas al desarrollo Urbano

Usos de suelo

Sistemas de agrupamiento MORFOLOGIA URBANA

Coeficientes de constructibilidad

Coeficientes de ocupacion
Rasantes

Antejardines

Ochavos

Alturas maximas de edificacion CONVIVENCIA
Distanciamientos
Adosamientos

Superficie predial minima
Densidades maximas IINTENSIDAD USO

YV VV YV VY VYV VY V VY VYV




NORMAS URBANISTICAS: USO DE SUELO 28 OURPL AN
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TP o Uso ||
» Residencial (vivienda, hogares, hospedaje) resioenea | Wogwerscoss | oneno | roneoo
> Equipamiento (Cientifico,Comercio, Culto y Cultura, Deporte, oy camrs— | remmamoo | remmmioo
Educacion , Esparcimiento, Salud, Seguridad, Servicios, Social ) | caura avcnain | renmmoo | pemmimion

» Actividades Productivas (industrias, talleres, bodegas) seguridad PERMITIOO_| PERMITIDO

» Infraestructura (sanitaria, energética, telecomunicaciones, acrvionoss | Srames epesies | Promase | ronen
tra n S po rte ) BDIﬂEgB:i::ﬂ“:I:[‘I"B|E PROHIBIDO PROHIBICWD
» Usos Mixtos o | rembo | renmmoo
» Espacio Publico (bienes nacionales de uso publico: sistema vial,
plazas y areas verdes publicas) Usos siempre
o _ permitidos
> Area Verde (parques, plazas, publicas o privadas)




NORMAS URBANISTICAS: COEFICIENTES SURPL AN

UREB LR

Ejemplo del modelo:
Superficie del predio 200 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo  0,6= 120 m2

Coeficiente de constructibilidad 2,0=400 m2

> de ocupacion de suelo

> de constructibilidad

. Lapm




NORMAS URBANISTICAS: ALTURA MAXIMA

> alturas maximas de
edificacion

ALTURA
MAXIMA

10,5 metros 14,0 metros 17,5 metros

2 pisos 4 pisos 5 pisos



NORMAS URBANISTICAS: DENSIDAD 28 OURPL AN
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Densidad bruta (habitantes por hectarea)

Establece el numero de unidades de vivienda por
superficie (4 habitantes por vivienda)

25 viviendas
3,2 hectareas
densidad bruta
31 habitantes/hectarea
b
68 viviendas
1,75 hectareas
densidad bruta
155 habitantes/hectarea

Google Earth




NORMAS URBANISTICAS

CONSTRUCTIBILIDAD

Méximo de m2 posibles de construir en el terreno

0,25
25% de
superficie del
predio

0,5
50% de
superficie del
predio

1,0
100% de
superficie del
predio

1,5
150% de
superficie del
predio

2,0
200% de

superficie del

predio

DENSIDAD
TSviviha

0,25
25% de
superficie del
predio

OCUPACION DE SUELO

0,5
50% de
superficie del
predio

DENSIDAD
Toviviha

Maximo de m2 posibles de construir en primer piso

1,0
100% de
superficie del
predio

DENSIDAD
75viviha
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ZONAS e INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA 28 OURPL AN

UHIHHISMQ E TERRITORIQ

RECONOCE RECURSOS CULTURALES
PROTEGIDOS Y LES DA NORMA URBANISTICA.

El PRC no puede decretar ni eliminar un Monumento
Nacional (Ley de Monumentos Nacionales).

DECLARA ZONAS o INMUEBLES DE
CONSERVACION HISTORICA

Puede identificar areas o inmuebles de valor
patrimonial que sea conveniente proteger (Art. 60
LGUC; Circular DDU 400).

CONSIDERA VALORES CULTURALES Y
Identifica valores culturales tangible e intangibles ‘ CARACTERISTICAS IDENTITARIAS EN LAS
que identifican a la comuna. NORMAS URBANISTICAS

Circular DDU 400
procedimiento para declarar inmuebles y zonas de conservacion histérica, y reconocer los monumentos nacionales,

asi como su reglamentacion en los planes reguladores comunales
= |dentificacion

= \aloracion VALORACION-
=  Evaluacion

UBICACION= "o FUENTE=

PRELIMIMNAR=

NOMBRE=

TOTAL-
VALORACIOND

TERRENO=

CALLE= [SECTOR4 FOTOS=

ARQ-URBAN=
HISTORICA=
SOCIALa
ECONOM=
BIBLIOG=
ORAL=

Casa 1) q5371.a | 18120

Moe o S 1a [1a 12|12 |4a | Slef Sla| Sl=




Peligros reales o potenciales para el
emplazamiento de asentamientos humanos.

Riesgos que se estudian en el marco del PRC
(art.2.1.17 OGUC):

1. Inundacién (tsunamis, desborde de rios,
esteros, quebradas, eftc.)

2. Remocion en masa (avalanchas, rodados,
aluviones ).

3. Actividad volcanica, rios de lava o fallas
geoldgicas.

4. Riesgos antropicos (riesgos generados
por la actividad o intervencion humana).

£3SURPL AN
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DIAGNOSTICO TERRITORIAL

DATOS HISTORICOS

TRABAJO EN TERRENO

ANALISIS CARTOGRAFICO Y
FOTOINTERPRETACION

VULNERABILIDAD DE LA
POBLACION

ZONIFICACION DE RIESGO S

ZONIFICACION DE AREAS DE
RIESGO

Se delimitan AREAS DE RIESGO sobre las zonas del
PRC. Se exigiran mitigaciones antes de autorizarse
la construccion permitida en la zona.



Proceso continuo e integrado con
la elaboracién del Plan, de
acuerdo a:

« DS N°32 del MMA:
Reglamento EAE

e Circular DDU 430 MINVU

ESQUEMA DE LAS ETAPASY PROCESOS DEL PRC

PROPUESTAS A

PLAN REGULADOR
APROBADO POR SEREMI
MINVU

COMUNIDAD

OBSERVACIONES DE LA

[ : PROYECTOPRC
[}

g

ETAPA UNO ETAPA DOS ETAPA TRES ETAPA CUATRO
Ajuste Metodologico . - Alternativas y Consulta .O Anteproyecto Preliminar
z Diagnostico
(@) Rfﬁgg&ﬂ:&?&“ DIAGNOSTICOS Y IMAGEN OBJETIVOY ESTUDIOS Y
— ALTERNATIVAS FACTIBILIDADES
2 T T c T BRrT RINADES ANTEPROYECTOPRC
- . PARTICIPACION CONSENSQS
TEMPRANA VALIDACION
= PARTICIPACION CONSULTAPUBLICA CIUDADANA
(14 PUBLICACION INICIO DE
(o) . ALCANCE Y LA EAE
PROGRAMACION DE EVALUACION
L INICIO DE LA EAE DIAGNOSTICO AMBIENTAL Am;%ivri
AMBIENTAL L
< ETAPA SEIS [ o ETAPA CINCO
9 Z Consulta y Proceso de Aprobaciéon del Plan Z |— Anteproyecto
-l O o REVISION INFORME
g G E m RESOLUCION FINAL : . AMBIENTAL
, :
ol < B CONSULTA PUBLICA <
o PLAN REGULADOR ‘1 e
l‘_t ol > APROBADO POR EL : ; VALIDACION CIUDADANA
| 4 8 CONCEJO . ;
= o 1l
n <
Z >
O
O

proceso Técnico m proceso de participacion ciudadana

m proceso de Fvaluacion Ambiental Estratégica,



NUEVA LEGISLACION URBANA SURPLAN

URBANISMO E TERERITORIOQ

Incorporan alcances a los planes reguladores como facultades y/o como procesos

LEY DE APORTES AL ESPACIO PUBLICO (Ley N° 20.958 de 2016 / 2020):
Mecanismo para que los proyectos inmobiliarios, publicos y privados, realicen aportes al espacio publico -monetarios
0 a través de cesiones de terreno- a los municipios, los que seran proporcionales a su impacto en la ciudad.

semanas 1 2 3 4 5 & 7 g 9 10 #

Actividad

LEY DE fecha
1 Reunién Concejo Municipal proceso 10

TRANSPARENCIA DEL ;i Publicaciones aviso prensa
MERCADO DEL SUELO  , ., Aavisos radiales

( Ley N 02 1 . 078 d e 20 18) 2.3 Lhstribucion EI:GHES informativos (Uestam, rec municipales,

3.1 Sitioweb

3.2 Enviode carta a organizaciones territoriales

Incorpora en LGUC

, . 4.1 Exposicion poblica componentes 10
Articulo 28 octies

4 4.2 Audiencia pablica
prOCEdlmlentO de 4.3 Formulacién observaciones de la comunidad

formulacidon de |magen 5.1 Sistematizacién y analisis de observaciones
ObjetiVO preViO a s 5.2 Informe sintesis a Concejo
elaboracion de

5.3 Elab. propuesta de sintesis y términos de anteproyecto

5.4  Respuesta a observaciones presentadas
d ntep royeCto 6 5.1 Realizacién Sesion resolutiva del Concejo Municipal

5.2 Publicacion de informe y acuerdo adoptado

RESPOMSABLE ALCALDESSA Y CONCEID
RESPONSABLE CONTRAPARTE TECNICA
RESPONSABLE CONSULTORA




1.1

2.1
2.2

2.3
3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1
5.2

5.3
5.4

6.1
6.2

Actividad

Reunién Concejo Municipal proceso 1O
Publicaciones aviso prensa

Avisos radiales

Distribucién afiches informativos (Cesfam,
rec municipales, sedes soc, esc)

Sitio web

Envio de carta a organizaciones
territoriales

Exposicién publica componentes 10
Audiencias publica

Formulacién observaciones de la
comunidad

Sistematizacién y analisis de
observaciones

Informe sintesis a Concejo

Elab. propuesta de sintesis y términos de
anteproyecto

Respuesta a observaciones presentadas
Realizacion Sesion resolutiva del Concejo
Municipal

MARCO LEGAL

Articulo 28 octies
previo a la elaboracién del anteproyecto del plan, la formulacién de una imagen objetivo del desarrollo urbano del territorio
a planificar
El resumen ejecutivo y sus planos deberan ser aprobados por acuerdo del concejo municipal
El lugar y plazo de exposicién y el lugar, fecha y hora de las audiencias publicas, asi como la disponibilidad de los
antecedentes en internet, deberan comunicarse previamente por medio de dos avisos publicados en semanas distintas, en
algun diario
...... a través de avisos radiales y en la forma de comunicacién masiva mas adecuada o habitual en la comuna
simultaneamente se expondran a la
comunidad en lugares visibles y de libre acceso al publico
aprobados seran publicados en el sitio web de la municipalidad
informar de todo lo anterior y de la fecha de realizacion de las audiencias publicas ... a las organizaciones de la sociedad
civil, a los vecinos afectados y demas interesados que sefiale la ordenanza mediante carta certificada despachada al
domicilio actualizado que se tenga de dichas organizaciones, a mas tardar, el mismo dia en que se publiquen el resumen
ejecutivo y sus planos
el resumen ejecutivo como
simultdneamente se expondran a la comunidad en lugares visibles y de libre acceso al publico
los primeros quince dias del periodo de exposicion deberan realizarse, ademas, dos o0 mas audiencias publicas para
presentar la imagen objetivo a la comunidad,
pudiendo los interesados formular observaciones fundadas,
por medios electronicos o en soporte papel, hasta treinta
dias,

encargada de elaborar el plan debera emitir un informe que sintetice todas las observaciones presentadas al Concejo
Municipal

informe por la secretaria del 6rgano respectivo debera acordar los términos en que se procedera a elaborar el
anteproyecto de plan

debera dar respuesta fundada a cada una de las observaciones realizadas, indicando si las acepta o las rechaza.

adopcion acuerdo

Publicacién de informe y acuerdo adoptado informe elaborado como el acuerdo adoptado deberan estar disponibles en el sitio electrénico de la autoridad encargada.



PARTICIPACION TEMPRANA 28 OURPL AN
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REUNION INICIO Y COORDINACION

03.12.2020

1, PRESENTACION EQUIPO

2. CRONOGRAMA

3. ANTECEDENTES CARTOGRAFICOS EXISTENTES

4. EAE: CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD Y OBJETIVOS AMBIENTALES
5. ESTRATEGIAS DE PARTICIPACION CIUDADANA Y COMUNICACIONAL

Otros administrativos:
- Formatos de entrega primera version informe digital

- Correo electrdnico oficina de partes




CRONOGRAMA DEL ESTUDIO 28 OURPL AN

URBANISMO E TERERITORIOQ

2 T N
eAlternativas de
SUB ETAPA 1.2 Estructuracién Mayo 2021 ETAPA 2 Junio 2022 ETAPA 4
Dic. 2020 . .. nov. 2021 octubre 2022
: ) eDiagnostico
LGCEIZER < Levantamient ambiental estratégico *Tramitacién de *Anteproyecto o Tramitacién
o informacion imagen objetivo de PRC Informe
eAjuste territorial eTalleres de seleccion - Tall mbiental
metodologico . . . de alternativa *Audiencias alieres ambpienta
*Diagndsticos publicas analisis del
. ePropuesta de imagen anteproyecto
elnicio del objetivo *Exposicién de
proceso alternativas *Informe
Ambiental Ambiental
(EAE) Enero 2021 «Aprobacion de
mayo 2021 Col:r)1cejo Nov. 2021 Octubre 2022
B ETAPA 1.1 i junio 2022 ETAPA '
SU eEntrevistas SUB ETAPA 1'3 J 3 abril 2023
actores clave

\/.)‘ /M

ETAPA 5

* Proceso de
aprobacion del

INICIO DEL ESTUDIO: 01 DICIEMBRE 2020 PRC
PLAZO TOTAL: 1189 dias (40 meses)

¢ Exposicion del
Informe
Ambiental

Abril 2023
sept. 2023
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